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Состав изменений в генеральный план муниципального образования «Большелуцкое сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области

	№ п/п
	Наименование
	Масштаб
	Гриф
	Примечание

	Изменения в генеральный план

	1. 
	Положение о территориальном планировании
	

	2. 
	Карта функциональных зон поселения. Карта границ населенных пунктов

	1:25000
	
	внесены изменения

	2.1. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Александровская Горка
	1:2 000
	
	без изменений

	2.2. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Большой Луцк
	1:2 000
	
	без изменений

	2.3. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Жабино
	1:2 000
	
	без изменений

	2.4. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Заречье
	1:2 000
	
	без изменений

	2.5. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Захонье-1
	1:2 000
	
	без изменений

	2.6. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Захонье-2
	1:2 000
	
	без изменений

	2.7. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Карлово
	1:2 000
	
	без изменений

	2.8. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Пос. Кингисеппский
	1:2 000
	
	внесены изменения

	2.9. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Комаровка
	1:2 000
	
	без изменений

	2.10. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Кошкино
	1:2 000
	
	без изменений

	2.11. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. дер. Куровицы
	1:2 000
	
	без изменений

	2.12. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Малый Луцк
	1:2 000
	
	без изменений

	2.13. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Манновка
	1:2 000
	
	без изменений

	2.14. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Новопятницкое
	1:2 000
	
	без изменений

	2.15. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Орлы
	1:2 000
	
	без изменений

	2.16. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Падога
	1:2 000
	
	без изменений

	2.17. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Первое Мая
	1:2 000
	
	без изменений

	2.18. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Пулково 
	1:2 000
	
	без изменений

	2.19. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Сала
	1:2 000
	
	без изменений

	2.20. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Дер. Свейск
	1:2 000
	
	без изменений

	2.21. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. дер. Серёжино
	1:2 000
	
	без изменений

	2.22. 
	Врезка к карте функциональных зон поселения. Врезка к карте границ населенных пунктов. Пос. при ж.-д. ст. Туганы
	1:2 000
	
	без изменений

	3. 
	Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области автомобильные дороги местного значения
	1:25000
	
	без изменений

	3.1.  
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения - транспортная инфраструктура. Дер. Большой Луцк
	1:2 000
	
	без изменений

	3.2. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения - транспортная инфраструктура. Дер. Захонье-2
	1:2 000
	
	без изменений

	3.3. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения - транспортная инфраструктура. Пос. Кингисеппский.
	1:2 000
	
	без изменений

	3.4. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения - транспортная инфраструктура. Дер. Кошкино
	1:2 000
	
	без изменений

	3.5. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения - транспортная инфраструктура. Дер.Куровицы
	1:2 000
	
	без изменений

	3.6. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения - транспортная инфраструктура. Дер. Первое Мая
	1:2 000
	
	без изменений

	4. 
	Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электро-, тепло-, газо- и водоснабжение населения, водоотведение
	1:25000
	
	без изменений

	4.1. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области водоснабжение населения, водоотведение. Дер. Александровская Горка
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.2. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области водоснабжение населения, водоотведение. Дер. Большой Луцк
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.3. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области водоснабжение населения, водоотведение. Дер. Захонье-2
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.4. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области водоснабжение населения, водоотведение. Пос. Кингисеппский  
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.5. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области водоснабжение населения, водоотведение. Дер. Кошкино
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.6. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области водоснабжение населения, водоотведение. Дер. Малый Луцк
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.7. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области водоснабжение населения, водоотведение. Дер. Новопятницкое
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.8. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области водоснабжение населения. Дер. Падога
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.9. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области водоснабжение населения. Дер. Первое Мая
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.10. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Александровская Горка
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.11. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Большой Луцк
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.12. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Жабино
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.13. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Заречье
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.14. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Захонье-1
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.15. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Захонье-2
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.16. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Карлово
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.17. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Пос. Кингисеппский 
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.18. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Комаровка
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.19. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Кошкино
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.20. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Куровииы
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.21. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Малый Луцк
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.22. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Манновка
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.23. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Новопятницкое
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.24. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Орлы
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.25. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Падога
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.26. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Первое Мая
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.27. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Пулково
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.28. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Сала
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.29. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Свейск
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.30. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области электроснабжения населения. Дер. Серёжино
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.31. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области газоснабжения населения. Дер. Большой Луцк
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.32. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области газоснабжения населения. Дер. Захонье-2
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.33. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области тепло-и газоснабжения населения. Пос. Кингисеппский
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.34. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области тепло- и газоснабжения населения. Дер. Кошкино
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	4.35. 
	Врезка к карте планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к области газоснабжения населения. Дер. Малый Луцк
	1:2 000
	ДСП
	без изменений

	5. 
	Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения, относящихся к иным областям 
	1:25000
	
	внесены изменения

	Материалы по обоснованию 
	

	1. 
	Материалы по обоснованию в текстовой форме
	
	
	

	
	Материалы по обоснованию в виде карт
	
	
	

	2. 
	Ситуационная схема
	1:200 000
	
	без изменений

	3. 
	Схема существующих границ земель различных категорий
	1:25 000
	
	без изменений

	4. 
	Схема современного использования территории поселения и зон с особыми условиями использования территории
	1:25 000
	
	без изменений

	4.1. 
	Врезка к карте современного использования территории поселения и зон с особыми условиями использования территории. Дер. Александровская Горка
	
	
	без изменений

	4.2. 
	Врезка к карте современного использования территории поселения и зон с особыми условиями использования территории. Дер. Большой Луцк
	
	
	без изменений

	4.3. 
	Врезка к карте современного использования территории поселения и зон с особыми условиями использования территории. Дер. Жабино
	
	
	без изменений

	4.4. 
	Врезка к карте современного использования территории поселения и зон с особыми условиями использования территории. Дер. Заречье
	
	
	без изменений

	4.5. 
	Врезка к карте современного использования территории поселения и зон с особыми условиями использования территории. Дер. Захонье-1
	
	
	без изменений

	4.6. 
	Врезка к карте современного использования территории поселения и зон с особыми условиями использования территории. Дер. Захонье-2
	
	
	без изменений

	4.7. 
	Врезка к карте современного использования территории поселения и зон с особыми условиями использования территории. Дер. Карлово
	
	
	без изменений

	4.8. 
	Врезка к карте современного использования территории поселения и зон с особыми условиями использования территории. Пос. Кингисеппский
	
	
	без изменений

	4.9. 
	Врезка к карте современного использования территории поселения и зон с особыми условиями использования территории. Дер. Комаровка
	
	
	без изменений

	4.10. 
	Врезка к карте современного использования территории поселения и зон с особыми условиями использования территории. Дер. Кошкино
	
	
	без изменений

	4.11. 
	Врезка к карте современного использования территории поселения и зон с особыми условиями использования территории. дер. Куровицы
	
	
	без изменений

	4.12. 
	Врезка к карте современного использования территории поселения и зон с особыми условиями использования территории. Дер. Малый Луцк
	
	
	без изменений

	4.13. 
	Врезка к карте современного использования территории поселения и зон с особыми условиями использования территории. Дер. Манновка
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Перечень используемых сокращений
г. – город;

дер. – деревня;
пос. – поселок;
СЗЗ – санитарно-защитная зона.
Введение

Внесение изменений осуществляется в генеральный план муниципального образования «Большелуцкое сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области, утвержденный Решением Совета депутатов муниципального образования «Большелуцкое сельское поселение» № 251 от 17.03.2014.
Проект изменений в генеральный план муниципального образования «Большелуцкое сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области выполнен на основании муниципального контракта № 355-12/14 от 15 декабря 2014 г. между администрацией муниципального образования «Большелуцкое сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области (далее – Большелуцкое сельское поселение) и ООО «НИИП градостроительства».
Проект разработан в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных законов и нормативных правовых актов Российской Федерации, законов и нормативных правовых актов Ленинградской области, муниципальных правовых актов. 

Проект изменений в генеральный план муниципального образования «Большелуцкое сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области разработан в целях:

· обеспечения устойчивого развития территории и благоприятных условий жизнедеятельности населения сельского поселения;

· обеспечения учета предложений органов местного самоуправления, физических и юридических лиц по внесению изменений в генеральный план.

Изменения в генеральный план вносятся на основании актуальных данных государственного кадастра недвижимости (ГКН).

Вносимые в генеральный план изменения касаются изменения параметров отдельных функциональных зон поселения и принципиально не противоречат положениям утвержденного генерального плана. 

1. Сведения о планах и программах комплексного социально-экономического развития муниципального образования (при их наличии), для реализации которых осуществляется создание объектов местного значения поселения. Оценка возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения поселения на комплексное развитие этих территорий

Действующими планами и программами комплексного социально-экономического развития муниципального образования, в том числе принятыми после утверждения генерального плана, создание новых объектов местного значения поселения не предусмотрено.
Изменения в генеральный план не влекут превышения расчетных нагрузок на энергоснабжение поселения, определенных в утвержденном генеральном плане с учетом повышающего коэффициента 1,2.
2. Утвержденные документами территориального планирования Российской Федерации, схемой территориального планирования Ленинградской области сведения о видах, назначении и наименованиях, планируемых для размещения на территории поселения объектов федерального значения, объектов регионального значения

Утвержденными документами территориального планирования Российской Федерации, схемой территориального планирования Ленинградской области не планируется размещение на территории Большелуцкого сельского поселения новых объектов федерального значения, новых объектов регионального значения, которые не учтены утвержденным генеральным планом муниципального образования «Большелуцкое сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области.

3. Утвержденные схемой территориального планирования Кингисеппского муниципального района сведения о видах, назначении и наименованиях, планируемых для размещения на территории Большелуцкого сельского поселения объектов местного значения муниципального района

Утвержденной схемой территориального планирования Кингисеппского муниципального района не планируется размещение на территории Большелуцкого сельского поселения новых объектов местного значения муниципального района, которые не учтены утвержденным генеральным планом муниципального образования «Большелуцкое сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области.

4. Перечень и характеристика основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Изменениями в генеральный план муниципального образования «Большелуцкое сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области не планируется добавления сведений в перечень и характеристику основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

5. Обоснование внесения изменений в генеральный план

5.1. Обоснование изменения функциональных зон

1. Жилые зоны
Формирование зоны малоэтажной многоквартирной и блокированной жилой застройки площадью 3,6 га в юго-западной части пос. Кингисеппский на основании предложений Администрации Большелуцкого сельского поселения и собственников земельных участков:
· Предложение собственника земельного участка с кадастровым номером 47:20:0706003:2 и стоящего на нем 4-х этажного здания швейного цеха Рыбакова М. В., выполнившего реконструкцию здания с целью перевода его в жилищный фонд, об отнесении его участка к зоне жилой застройки.
· Предложение собственника земельного участка с кадастровым номером 47:20:0706003:29 Щукинцева Д. С. об отнесении его участка к зоне малоэтажной жилой застройки.
· Предложение Администрации Большелуцкого сельского поселения об отнесении земельного участка с кадастровым номером 47:20:0706003:3, государственная собственность на который не разграничена, к зоне малоэтажной многоквартирной и блокированной жилой застройки (за исключением территории санитарно-защитной зоны предприятия, примыкающего с запада).

Размещение жилой застройки на рассматриваемой территории будет способствовать решению приоритетной задачи генерального плана муниципального образования – созданию для постоянного населения, как всего Большелуцкого сельского поселения, так и населения пос. Кингисеппский, комфортных условий проживания, путем повышения уровня жилищной обеспеченности к расчетному сроку реализации посредством нового жилищного строительства.


В связи с недостаточностью территории для развития жилищного строительства в поселке, генеральным планом планировалось расселение населения поселка в другие населенные пункты. Развитие зоны жилой застройки позволит увеличить обеспеченность населения жильем в самом пос. Кингисеппский без переселения в другие населенные пункты.
· Предложение собственника здания фабрики «Содружество» (бывшая казарма военно-строительного отряда) Мирзова А. В., которая расположена на земельном участке с кадастровым номером 47:20:0706003:3, о его перепланировке и переустройству под апарт-отель для пожилых людей. 

Размещение апарт-отеля для пожилых людей будет способствовать улучшению обстановки в сфере социальной защиты населения Ленинградской области. По данным подпрограммы «Социальная поддержка граждан пожилого возраста в Ленинградской области» численность граждан пожилого возраста в Ленинградской области составила на 01.01.2013 года 402,6 тыс. чел. По данным Федеральной службы государственной статистики в Ленинградской области прогнозируется значительное увеличение численности населения старше трудоспособного возраста. Процесс старения населения обуславливает необходимость принятия мер, направленных на усиление социальной защищенности и создание условий для их активного участия в жизни общества.

В настоящее время в Ленинградской области сформирована система социального обслуживания населения, включающая 52 учреждения социального обслуживания населения, в том числе 16 государственных учреждений и 36 муниципальных учреждений, обслуживающих ежегодно 92 тысячи граждан пожилого возраста и инвалидов.
В то же время остается нерешенной возможность получения социально-медицинских услуг гражданами пожилого возраста, проживающими в отдаленной сельской местности, что ведет к раннему переходу в стационарные учреждения социального обслуживания и повышению бюджетных затрат.

Главным фактором, сдерживающим решение проблем граждан пожилого возраста, остается недостаточность финансирования. В связи с этим в последнее время большую популярность приобретают апарт-отели для пожилых людей, то есть дома для проживания, лечения и досуга пожилых людей.

Основной целью создания таких отелей является помощь семьям в содержании, уходе и лечении пожилых родственников. 

2. Общественно-деловые зоны

1) Формирование зоны религиозного использования площадью 0,06 га в южной части пос. Кингисеппский для строительства храма Иверской иконы Божьей Матери по предложению Русской православной церкви за счет зеленых насаждений общего пользования.
2) Формирование зоны обслуживания объектов производственной и предпринимательской деятельности площадью 0,94 га в юго-западной части посёлка Кингисеппский на основании предложений Администрации Большелуцкого сельского поселения.
3. Зоны транспортной инфраструктуры

Формирование зоны транспортной инфраструктуры площадью 0,7 га в юго-западной части посёлка Кингисеппский на основании предложений Администрации Большелуцкого сельского поселения.
4. Производственные зоны
Формирование производственной зоны площадью 10,72 га в центральной части Большелуцкого сельского поселения для размещения водопровода АО «ЕвроХим-Северо-Запад», планируемого от проектируемого водозабора до промплощадки ООО «ПГ «Фосфорит» по предложению ОА «ЕвроХим-Северо-Запад» за счет зоны сельскохозяйственного использования (на землях сельскохозяйственного назначения).
Согласно проекту «Трубопроводы речной воды с насосной станцией 1 подъема «Луга – «ЕвроХим», разрабатываемому ЗАО «Проектнефтегаз», предусматривается строительство в одном коридоре двух ниток водоводов речной воды с двумя кабельно-воздушными линиями ЛЭП-6кВ, линией технологической связи, реконструируемой автомобильной дорогой.
5. Зоны сельскохозяйственного использования

3) Формирование зон ведения дачного хозяйства площадью 87,8 га в восточной части Большелуцкого сельского поселения между деревней Большой Луцк и деревней Жабино на основании заявления собственника земельных участков ЗАО «Радуга».
Согласно материалам землеустройства, земельные участки заняты пашней. В соответствии с генеральным планом муниципального образования «Большелуцкое сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области, утвержденным решением Совета депутатов муниципального образования «Большелуцкое сельское поселение» № 251 от 17.03.2014, данная территория отнесена к зоне сельскохозяйственного использования, а именно к зоне сельскохозяйственных угодий (пашни). 

Кадастровая стоимость земель сельскохозяйственного назначения, в состав которых входят рассматриваемые земельные участки, составляет 5,33 руб. за м2. В соответствии с Приложением № 1 к Постановлению Правительства Ленинградской области № 355 от 29 декабря 2007 года «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель сельскохозяйственного назначения Ленинградской области» средний удельный показатель кадастровой стоимости земель сельскохозяйственного назначения по Кингисеппскому муниципальному району Ленинградской области составляет 5,33 руб. за м2, таким образом, рассматриваемые участки не относятся к особо ценным сельскохозяйственным угодьям.

В настоящее время участки находятся в собственности ЗАО «Радуга», однако по назначению давно не используются, и собственник участков имеет намерение изменить вид разрешенного использования «для ведения сельского хозяйства» на вид разрешенного использования «для дачного строительства». 

Садоводческие, огороднические и дачные объединения граждан играют важную роль как в системе расселения Ленинградской области и рекреации, так и в производстве продуктов питания (картофеля, овощей, фруктов). 

Граждане, ведущие садоводство, огородничество или дачное хозяйство за свой счет и своим трудом в интересах семьи, обеспечивают решение социально значимых проблем: продовольственной для малообеспеченных граждан, летнего оздоровительного отдыха, занятости пенсионеров и граждан, не задействованных в сельскохозяйственных и промышленных отраслях экономики Ленинградской области, а также частичное решение жилищной проблемы для больших семей. 

Целесообразность использования земельных участков под дачное хозяйство обусловлена следующим:

· высоким агрорекреационным потенциалом земельных участков, который формируется живописным ландшафтом долины реки Луга и земельными ресурсами;

· хорошим транспортным сообщением с Санкт-Петербургом и г. Кингисепп;

· близостью населенных пунктов – дер. Большой Луцк и Жабино;

· востребованностью в Большелуцком сельском поселении земельных участков для дачного строительства;

· невысокой стоимостью земли относительно других районов Ленинградской области.

4) Формирование зоны ведения личного подсобного хозяйства площадью 0,7 га у пос. Кингисеппский (участок 2) на основании заявления собственника земельного участка Рождественской В.Ч.
Размещение зоны ведения личного подсобного хозяйства на землях сельскохозяйственного назначения, которые переданы в ведение сельского поселения и предназначены для использования гражданам в целях огородничества, сенокошения и выпаса личного скота, обосновано тем, что в настоящее время рассматриваемая территория не используется по назначению, а учитывая ее небольшую площадь, развитие полноценного сельскохозяйственного производства не представляется возможным.

Государство, а также Правительство Ленинградской области признают большое значение такого вида сельскохозяйственного производства, как производство сельскохозяйственной продукции в личных подсобных хозяйствах. В соответствии с подпрограммой «Поддержка малых форм хозяйствования» граждане, ведущие садоводство, огородничество или дачное хозяйство, обеспечивают решение социально значимых задач: продовольственной для малообеспеченных граждан, летнего оздоровительного отдыха, занятости пенсионеров и граждан, не задействованных в сельскохозяйственных и промышленных отраслях экономики Ленинградской области.

6. Зоны специального назначения
1) Формирование зоны зелёных насаждений специального назначения в юго-западной части пос. Кингисеппский площадью 1,18 га с целью соблюдения санитарных требований по установлению 50-метровой санитарно-защитной зоны от производственного предприятия 5 класса опасности до жилой застройки.
2) Формирование зоны специального назначения для размещения кладбища площадью 24,7 га в западной части Большелуцкого сельского поселения у дер. Комаровка для захоронения жителей Большелуцкого сельского поселения и Ивангородского городского поселения на основании предложения Администрации Большелуцкого сельского поселения.

По данным, предоставленным Администрацией Большелуцкого сельского поселения, общая площадь существующих 5 кладбищ составляет 15,36 га. Процент использования территории кладбищ в настоящее время равен 85 - 100 %, площадь свободная для захоронений составляет 0,57 га. В течение года на кладбищах Большелуцкого сельского поселения производится около 130 захоронений.

По предложению Администрации Большелуцкого сельского поселения при внесении изменений в генеральный план учитывается потребность в кладбищах муниципального образования «Город Ивангород», в связи с отсутствием на его территории действующего кладбища, а также территориальных резервов для размещения нового. По информации Администрации муниципального образования «Город Ивангород» потребность выделения новых земельных участков под родственные захоронения (на две могилы) составляет в среднем около 350 в год.

Расчетная площадь кладбищ для двух поселений определена, исходя из проектной численности населения поселений, норматива площади земельного участка кладбищ традиционного захоронения на 1000 чел., размера участка земли на территориях кладбищ для семейного погребения, в соответствии с формулой:
Sk = ST*Pn,

где:

· Sk – проектная площадь кладбища для поселения;

· ST – норматив площади земельного участка кладбищ традиционного захоронения на 1000 чел.;

· Pn – проектная численность населения на расчетный срок.

В соответствии с рекомендациями по проектированию объектов ритуального назначения (МДС 31-5.2000) норматив площади земельного участка кладбищ традиционного захоронения на 1000 чел. определен по формуле:
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где:

· ST – норматив площади земельного участка кладбищ традиционного захоронения на 1000 чел.;

· N – норма земельного участка на одно захоронение;

· K – коэффициент смертности (в расчете принято фактическое число захоронений в год на 1000 чел. по данным Администраций Большелуцкого сельского поселения и муниципального образования «Город Ивангород»);

· T – расчетный период, равный 20 годам для гроба с телом (кладбищенский период);

· 65 – доля зоны всех захоронений на территории кладбищ (в расчете принято 65 % от площади всего кладбища в соответствии с п. 2.7. СанПИН 2.1.2882-11 – «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения», утвержденные постановлением главного санитарного врача Российской Федерации № 84 от 28 июня 2011 г.).

Согласно п. 6.2.5 Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области размер земельного участка для кладбища определяется с учетом количества жителей конкретного поселения, норм земельного участка на одно захоронение. Размер участка земли на территориях кладбищ для погребения умершего устанавливается органами местного самоуправления таким образом, чтобы гарантировать погребение на этом же участке земли умершего супруга или близкого родственника. 

В связи с отсутствием утвержденных органами местного самоуправления Большелуцкого сельского поселения и муниципального образования «Город Ивангород» размеров участков на захоронение, в настоящем расчете принимаются следующие нормы земельных участков:

· на одно индивидуальное захоронение - 5 м2 (в соответствии с п. 7.20 МДС 31-5.2000 (Рекомендации по проектированию объектов ритуального назначения));

· на одно семейное захоронение - 8 м2 (по аналогии с п. 9.6. постановления Совета депутатов муниципального образования «Кингисеппское городское поселение» № 782 от 20 июня 2014 «Об организации похоронного дела…»). 
Учитывая преобладающую долю семейных захоронений в общем объеме захоронений, осуществляющихся в настоящее время в Большелуцком сельском поселении и муниципальном образовании «Город Ивангород», в расчете на перспективу приняты следующие показатели:

· 30 % территории кладбища предусматривается для индивидуальных захоронений;

· 70 % - для семейных захоронений.

Исходя из этого, в расчете принимается в среднем на одно захоронение традиционного типа земельный участок в размере 6,7 м2.

По генеральному плану численность постоянного населения Большелуцкого сельского поселения на расчетный срок достигнет 3,8 тыс. чел. (на исходный год - 3,7 тыс. чел.), численность населения муниципального образования «Город Ивангород» на 2025 год – 15,0 тыс. чел. (на исходный год - 10,9 тыс. чел).

1. Расчет потребности площади кладбища для Большелуцкого сельского поселения
Число захоронений (К) для Большелуцкого сельского поселения на исходный год - 35,1 захоронений на 1000 жителей (130:3,7=35,1). При N равным 6,7 м2, норматив площади земельного участка кладбищ традиционного захоронения на 1000 чел. (ST) составляет 0,72 га.

Исходя из этого, расчетная потребность в кладбищах составляет 2,75 га (0,72*3,8=2,75 га).

В соответствии с п. 8.4. Рекомендаций о порядке похорон и содержании кладбищ в Российской Федерации (МДК 11-01.2002) размеры территории, необходимой для устройства кладбища, следует определять с учетом срока его эксплуатации для погребений не менее чем в два кладбищенских периода — 40 лет. Исходя из этого, расчетная потребность для организации нового кладбища для Большелуцкого сельского поселении на два кладбищенских периода составляет 5,5 га.

Учитывая наличие мест для захоронения на существующих кладбищах Большелуцкого сельского поселения в размере 0,57 га, потребность в кладбищах в Большелуцком сельском поселении составит 4,9 га.

2. Расчет потребности в кладбищах для муниципального образования «Город Ивангород»

Число захоронений (К) для Ивангорода на исходный год - 32,1 захоронений на 1000 жителей (350:10,9=32,1). Тогда при N равным 6,7 м2, норматив площади земельного участка кладбищ традиционного захоронения на 1000 чел. (ST) составляет 0,66 га.

Исходя из этого, расчетная потребность в кладбищах на один кладбищенский период для муниципального образования «Город Ивангород», составляет 9,9 га (0,66*15,0=9,9 га), а с учетом срока эксплуатации 40 лет (на два периода), потребность составит 19,8 га.

Таким образом, общая потребность в кладбищах традиционного захоронения для Большелуцкого сельского поселения и муниципального образования «Город Ивангород» на два кладбищенских периода составляет 24,7 га.

Выбранная для кладбища территория расположена в районе дер. Комаровка, на землях сельскохозяйственного назначения, предоставленных в ведение Большелуцкого сельского поселения, недалеко от автодороги федерального значения М-11 «Нарва» и Ивангорода, соответствует природоохранным и санитарным требованиям, т. е. расположена за пределами водоохранной зоны реки Кобыляцкая, на достаточном удалении от жилой застройки дер. Комаровка для установления санитарно-защитной зоны (размер ориентировочной СЗЗ для планируемого кладбища площадью 24,7 га составит 500 м).

Кроме того, проведено уточнение границ существующих кладбищ Александровская Горка и Новопятницкое с сохранением их площадей.
5.2. Население. Жилищный фонд 
В пос. Кингисеппский проектом запланировано размещение одного 4-х этажного жилого дома и блокированной жилой застройки для проживания обслуживающего персонала апарт-отеля для пожилых людей.

По данным, предоставленным собственником 4-х этажного жилого дома, дом рассчитан на 26 квартир, где общая площадь жилищного фонда составит 1,2 тыс. м2.
Исходя из площади участка 1,7 га, на котором предполагается размещение блокированной жилой застройки, и плотности застройки блокированными домами – 1300 м2 на га, площадь жилищного фонда составит 2,2 тыс. м2.
Таким образом, общая площадь жилищного фонда, запланированного к размещению на данной территории, составит 3,4 тыс. м2.

В соответствии с утвержденным генеральным планом обеспеченность жилищным фондом к расчетному сроку должна составить 35 м2 на жителя. Таким образом, количество населения, которое можно расселить в предполагаемом к размещению жилищном фонде составит 97 человек.

Следует отметить, что в планируемой к размещению проектом внесения изменений жилой застройке предполагается расселение существующего населения Большелуцкого сельского поселения с целью улучшения условий проживания постоянного населения.
5.3.  Культурно-бытовое обслуживание

Проектом внесения изменений не предполагается увеличения численности населения. Увеличение объемов жилищного строительства не связано с ростом численности населения, а обусловлено планируемым ростом обеспеченности населения жилищным фондом.

В связи с этим проектом не предусматривается размещение объектов культурно-бытового обслуживания, а также объектов инженерной инфраструктуры.
6. Перечень земельных участков, исключаемых из состава земель сельскохозяйственного назначения
	№№
п/п
	Кадастровый номер земельного участка (части кадастрового квартала)
	Правообладатель земельного участка
	Площадь земельного участка, га
	Цель планируемого использования 
	Отношение кадастровой стоимости 1 м2 земельного участка к среднерайонной стоимости

	1
	Часть кадастрового квартала 46:20:0751001
	земли, государственная собственность на которые не разграничена
	24,70
	размещение муниципального кладбища
	-

	2
	Части кадастровых кварталов 47:20:0752004

47:20:0752005

47:20:0752003
	земли, государственная собственность на которые не разграничена
	10,72
	размещение водопровода АО «ЕвроХим-Северо-Запад»
	-
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Технико-экономические показатели с вносимыми изменениями

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Величина показателя

	
	
	
	Утвержденный генеральный план
	Проект внесения изменений в генеральный план

	I. Территория

	1.1
	Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	8692,57
	8657,15

	1.2
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, в т. ч.:
	га
	3879,26
	3914,68

	
	земли промышленности, энергетики, транспорта, связи
	га
	3804,16
	3814,88

	-
	земли иного специального назначения
	га
	10,4
	35,1

	II. Баланс территории в границах населенных пунктов

	
	пос. Кингисеппский
	
	
	

	1
	Общая площадь земель в границах населенного пункта, в том числе:
	га
	69,78
	69,78

	1.1
	Вовлеченных в градостроительную деятельность, из них:
	га
	69,78
	69,78

	1.1.1
	- жилых зон, из них:
	га
	23,54
	25,5

	
	среднеэтажной застройки
	га
	6,59
	6,59

	
	малоэтажной застройки
	га
	3,45
	3,45

	
	индивидуальной жилой застройки с участками
	га
	13,5
	11,86

	
	малоэтажной многоквартирной и блокированной жилой застройки
	га
	0,0
	3,6

	1.1.2
	- общественно-деловых зон, из них:
	га
	8,2
	9,14

	
	- зона обслуживания объектов производственной и предпринимательской деятельности
	га
	0,0
	0,94

	
	зона размещения объектов общественно-делового назначения
	га
	3,74
	3,74

	
	специализированных зон, из них:
	га
	4,46
	4,46

	
	зона объектов воспитания и образования
	га
	2,77
	2,77

	
	зона объектов здравоохранения
	га
	0,66
	0,66

	
	зона объектов социальной защиты населения
	га
	1,03
	1,03

	
	зона религиозного использования 
	га
	0,0
	0,06

	1.1.3
	- производственных зон
	га
	8,43
	3,65

	1.1.4
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	3,71
	4,41

	1.1.5
	- зон сельскохозяйственного использования, из них:
	га
	18,0
	18,0

	
	зона ведения личного подсобного хозяйства и огороды
	га
	16,92
	16,92

	
	индивидуальные садоводства
	га
	1,08
	1,08

	1.1.6
	- рекреационных зон, из них:
	га
	4,45
	4,45

	
	спортивных зон
	га
	3,14
	3,14

	
	зеленых насаждений общего пользования
	га
	1,31
	1,25

	1.1.7
	- зеленых насаждений специального назначения
	га
	3,45
	4,63

	
	Не вовлеченных в градостроительную деятельность
	га
	-
	-

	III. Жилищное строительство

	1.
	Жилищный фонд Большелуцкого сельского поселения всего (округленно), в т. ч.:
	тыс. м2 общ. площ.
	215,2
	218,6

	
	пос. Кингисеппский, в том числе:
	тыс. м2
	52,6
	56,0

	
	- индивидуальный жилищный фонд
	тыс. м2
	0,6
	0,6

	
	- малоэтажный секционный и блокированный жилищный фонд (1-4 этажа)
	тыс. м2
	2,5
	5,9

	
	- среднеэтажный жилищный фонд (5 этажей)
	тыс. м2
	49,5
	49,5

	1.1.
	Жилищный фонд постоянного населения (округленно), в том числе:
	тыс. м2 общ. площ.
	122,3
	125,7

	
	пос. Кингисеппский, в том числе:
	тыс. м2
	52,6
	56,0

	
	- индивидуальный жилищный фонд
	тыс. м2
	0,6
	0,6

	
	- малоэтажный и блокированный жилищный фонд (1-4 этажа)
	тыс. м2
	2,5
	5,9

	
	- среднеэтажный жилищный фонд (5 этажей)
	тыс. м2
	49,5
	49,5

	1.1.2
	Жилищный фонд нового строительства всего (округленно), в том числе:
	тыс. м2
	39,7
	43,1

	
	пос. Кингисеппский, в том числе:
	тыс. м2
	10,1
	13,5

	
	- индивидуальный жилищный фонд
	тыс. м2
	7,6
	7,6

	
	- малоэтажный и блокированный жилищный фонд (1-4 этажа)
	тыс. м2
	2,5
	5,9

	ХII. Санитарная очистка территории и ритуальное обслуживание населения

	1.
	Общее количество кладбищ
	ед./га
	5/33,21
	6/57,91


Приложение № 2

Технико-экономические показатели

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Величина показателя

	
	
	
	Современное состояние
	Первая очередь
	Расчетный срок

	I. Территории

	1.
	Общая площадь земель в границах Большелуцкого сельского поселения, в том числе (по категориям земель):
	га
	60259
	60259
	60259

	1.1
	Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	8897,2
	8657,15
	8657,15

	1.2
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, из них:
	га
	3302,1
	3386,16
	3903,96

	
	- земли промышленности, энергетики, транспорта, связи
	га
	3227,0
	3297,08
	3814,88

	
	- земли иного специального назначения
	га
	10,4
	35,1
	35,1

	II. Баланс территории в границах населенных пунктов

	1.
	пос. Кингисеппский
	
	
	
	

	1.1
	- жилых зон, из них:
	га
	10,09
	20,19
	25,5

	
	малоэтажной многоквартирной и блокированной жилой застройки
	га
	0
	3,6
	3,6

	1.2
	- общественно-деловых зон, из них:
	га
	7,9
	7,9
	9,14

	
	- зона религиозного использования
	га
	0,0
	0,06
	0,06

	
	- зона обслуживания объектов производственной и предпринимательской деятельности
	га
	0
	0
	0,94

	1.3
	- производственных зон
	га
	7,85
	3,07
	3,65

	1.4
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	2,85
	2,85
	4,41

	 1.5
	- зеленых насаждений специального назначения
	га
	0
	1,18
	4,63

	III. Жилищное строительство

	1
	Жилищного фонда нового строительства всего (округленно), в том числе:
	тыс. м2
	-
	29,2
	43,1

	
	пос. Кингисеппский, в том числе:
	тыс. м2
	-
	13,5
	13,5

	
	Малоэтажной многоквартирной и блокированной застройки
	
	
	3,4
	3,4

	ХII. Санитарная очистка территории и ритуальное обслуживание населения

	1
	Общее количество кладбищ
	ед. / га
	5/15,36
	6/57,91
	6/57,91


�Наименования графических материалов приведены в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации.


� Карта границ населенных пунктов объединена с картой функциональных зон поселения.
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